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STADT WARENDORF

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bebauungsplan Nr. 8.48 / 1. Anderung fiir das ,Erholungszentrum Horster
Heide*

Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Rat der Stadt Warendorf hat in seiner Sitzung am 13.02.2014 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 8.48 einer 1. Anderung zu unterziehen, da aufgrund der starken
Abweichungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die
Erschlieung und dadurch zerschnittenen Baufenster, die Grundziige der Planung
beriihrt sind. Es liegt ein Planungserfordernis im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vor.

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am
30.11.2017 den Ubersichtsplan sowie den Bebauungsplanentwurf Nr. 8.48 / 1.
Anderung und seine Begriindung einschlielich Umweitbericht angenommen und die
sffentliche Auslegung der Planuntertagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

i§s wird hiermit bekannt gemacht, dass der Bebauungsplanentwurf Nr. 8.48 / 1.
Anderung mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 16.07. bis 17.08.2018

bei der Stadtverwaltung Warendorf, Sachgebiet Bauordnung und Stadtplanung, im
Verwaltungsgebaude  Freckenhorster  Strale 43  (Altes Lehrerseminar),
48231 Warendorf, wahrend der Dienststunden (Offnungszeiten montags bis
donnerstags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie
freitags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr und auferhalb der Offnungszeiten nach
Terminabsprache) zur Einsichtnahme und Erfauterung offentiich ausliegen.

Innerhalb der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zur Planung schriftlich oder
zur Niederschrift vorgetragen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Offengelegt werden

- der Entwurf des Bebauungsplanes und sein Begriindungstext mit
Umweltbericht,

- der Ubersichtplan sowie

- die fur das Anderungsverfahren vorhandenen umweltbezogenen
informationen und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen.
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Folgende Arten umwelthezogener Informationen und wesentliche bereits
vorliegende umweltbezogene Steliungnahmen sind bei der Stadt Warendorf
verfigbar:

Fiir den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 8.48 / 1. Anderung

Ia

BEGRUNDUNGSENTWURF des Buros Drees & Huesmann - Planer,
Bielefeld vom November 2017 mit folgendem Inhait:

Teil A: Ziele, Zwecke sowie wesentlich Auswirkungen der Planung

1. Riumlicher Geltungsbereich
Anlass und Ziele der Planung / Verfahren

Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Miinsterland

3.2  Flachennutzungsplan

3.3 Landschaftsplan Warendorf-Milte

4. Situationsbeschreibung

5. Anderungsinhalte / Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1  Art der baulichen Nutzung
5.2  Maf der baulichen Nutzung
5.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen
54  Verkehrsflachen
5.5 Grunflachen, Flachen zum Erhalt von Bepflanzungen
5.6 Wasserfliachen
5.7 Nebenanlagen und Steliplatze
58 Flachen fur Versorgungsaniagen sowie fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung
59  Ortliche Bauvorschriften

6. Ver- und Entsorgung
6.1  Trinkwasser / Léschwasser
6.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
6.3 Elektrizitats- und Warmeversorgung
6.4 Abfallentsorgung

7. Denkmalschutz

8. Belange der Umweit
8.1 Umwelthericht
8.2 Artenschutz
8.3 Immissionsschutz
8.4 Altlasten und Kampfmittel
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Teil B: UMWELTBERICHT des Biiros Stelzig, Soest vom 15.11.2017 als Teil
des Begriindungsentwurfs mit folgendem Inhait

1. Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen wund Fachplanungen
festgelegten und fur die Flache relevanten Ziele des
Umweltschutzes

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Lage und heutige Nutzung
2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
2.2.1 Schutzqut Mensch
2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
2.2.3 Schutzgut Luft und Klima
2.2.4 Schutzgut Landschaft
2.2.5 Schutzgut Boden
2.2.6 Schutzgut Wasser
2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

2.3 Prognose 0ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

2.4 Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

2.4.1 Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
2.4.1.1 Schutzgut Mensch
2.4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
2.4.1.3 Schutzgut Luft und Kiima
2.4.1.4 Schutzgut Landschaft
2.4.1.5 Schutzgut Boden
2.4.1.6 Schutzgut Wasser
2.4.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgliter
2.4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

2.5 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen
2.5.1 Vermeidungsmafinahmen
2.5.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.5.1.2 Schutzgiiter Boden und Wasser
2.5.1.3 Schutzgut Kultur- und Sachgliter

2.5.2 Darstellung anderweitig gepriifter Planungsmdoglichkeiten

3. Sonstige Angaben
3.1 Beschreibung der Methodik
3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)
3.3  Allgemein verstéandliche Zusammenfassung



Fachgutachten und fachgutachterliche Stellungnahmen

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORPRUFUNG des Biiros Stelzig, Soest vom
Mai 2017 mit folgendem Inhalt

1. Einleitung

2. Rechtlicher Rahmen und Ablauf einer ASP
2.1 Rechtlicher Rahmen
2.2  Ablauf einer ASP

3. Vorhabenbeschreibung, Wirkraum und Wirkungsprognhose

3.1 Vorhabenbeschreibung

3.2 Beschreibung des Plangebietes
3.3  Wirkraum

3.4  Wirkungsprognose

4. Rechtlicher Rahmen und Ablauf einer ASP

41  Methodik
4.2 Potentialeinschatzung und Analyse der relevanten Wirkfaktoren

5. Analyse der Wirkfaktoren und Prognose der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

6. Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen

6.1 Ma@lnahmen zum Schutz von planungsrelevanten und nicht
planungsrelevanten Vogelarten

7. Artenschutzrechtliche Priifung

8. Zulassigkeit des Vorhabens

STELLUNGNAHMEN von Fachbehorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange aus der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB

a. Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbands vom 04.04.2017
Thema: ungeregelte Einleitungen in die Wegeseitengraben bei
Grundwasserabsenkungen

b. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 28.09.2015
Thema: Kampfmittelbelastungen durch einen Stellungsbereich

STELLUNGNAHMEN von Biirgerinnen und Biirgern aus dem &ffentlichen
Darlegungs- und Anhérungstermin vom 23.03.2017 sowie der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und von Fachbehdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 1 BauGB
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Neben dem Bebauungsplanentwurf werden die unter |. — V. aufgelisteten
vorhandenen umweltbezogenen Informationen und die nach Einschatzung der Stadt
Warendorf wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen éffentlich auslegt.

Zuséatzlich zur Offenlegung im Sachgebiet Bauordnung und Stadtplanung der
Stadtverwaltung kénnen der Bebauungsplanentwurf sowie die Informationen geméal

I. -~ II. auch im Internet unter www.o-sp.defwarendorf - ,Bebauungspléne im
Verfahren" eingesehen werden.

Die Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 8.48 / 1. Anderung sind im
Ubersichtsplan vom 03.05.2017 im Mafistab 1. 5000 dargestellt, der dieser
Bekanntmachung als Anlage beigeflgt ist.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 8.48 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die slidliche Grenze des Flurstiickes 47 in der Flur 609;

Im Osten;  durch die westliche Grenze des Flurstlickes 3 in der Flur 610;

Im Siuden: durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 42 in der Flur 609
(Kreisstralle K18);

Im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstlicke 41, 43 und 45 in der Flur
609.

War doﬁ, 02.07.2018

Axel Linke
Blirgermeister

Anlage:
Ubersichtsplan
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