STADT WARENDORF

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bebauungsplan der Stadt Warendorf Nr. 3.04 / 1. Anderung fiir das Gebiet
»Groneweq / Weidbrake*

Erneute Offenlage der Bauleitplanentwiirfe geméaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB})

1. Bisheriges Aufstellungsverfahren

Der Rat der Stadt Warendorf hat in seiner Sitzung am 30.03.2017 die Verwaltung
beauftragt, den rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 1972 einer 1. Ande-
rung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB zu unterziehen.

Nach Erarbeitung des Planentwurfs erfolgte die offentliche Auslegung dieses Ent-
wurfs gemafl § 3 Abs. 2 BauGB einschlief3lich der Beteiligung der Fachbehérden
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2017 bis 31.01.2018. Zusétzlich fand
am 19.12.2017 eine o&ffentliche informationsveranstaltung statt.

Die wéhrend der Beteiligung und der Informationsveranstaltung vorgetragenen Stel-
lungnahmen wurden dem Bezirksausschuss Freckenhorst/Hoetmar am 11.03.2018
vorgestelit. In der Sitzung wurde der Wunsch vorgetragen, das nordliche Endstiick
des Finkenweges zu verbreitern. In seiner Sitzung vom 12.04.2018 fasste der Um-
welt-, Planung- und Verkehrsausschuss daraufhin den Beschluss, die Verwaltung zu
beauftragen, liegenschaftliche Verhandlungen zur Verbreiterung des Finkenweges zu
fihren. Den Ubrigen Abwagungsvorschldgen hat sich der UPV-A hingegen ange-
schlossen. Bei erfolgreichem Abschluss der liegenschaftlichen Verhandlungen sollte
die offentliche Verkehrsflache entsprechend verbreitert festgesetzt und der Plan im
Ubrigen erneut éffentlich ausgelegt werden.

Die im Folgenden geflhrten Verhandlungen fithrien jedoch zu keinem Ergebnis. Eine
ausreichende Erschlieung ist sichergestelit. Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuss hat beschlossen, den Entwurf auch ohne eine Verbreiterung des nérdli-
chen Teilabschnittes des Finkenweges ermneute offentlich auszulegen.

Aufgrund der vorgenommenen Plananderungen wird eine erneute éffentliche Ausle-
gung der Planunterlagen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.
2. Einzelheiten der erneuten Offenlage

Es wird hiermit bekannt gemacht, dass der Bebauungspianentwurf Nr. 3.04/1. Ande-
rung vom Marz 2018 mit seiner Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit



vom 16.07. bis 17.08.2018

bei der Stadtverwaltung Warendorf, Sachgebiet Bauordnung und Stadtplanung, im
Verwaltungsgeb&ude Freckenhorster Strae 43 (Altes Lehrerseminar), 48231 Wa-
rendord, wahrend der Dienststunden (Offnungszeiten montags bis donnerstags von
08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags von 08:30
Uhr bis 12:30 Uhr und auBerhalb der Offnungszeiten nach Terminabsprache) zur
Einsichtnahme und Erfauterung offentlich ausliegen.

Im Rahmen der Beteiligung gem. §3 Abs. 2 BauGB wurde insbesondere der Umfang
der geplanten Nachverdichtungsmdglichkeiten kritisch hinterfragt. Aus diesem Grun-
de erfolgte eine Plantiberarbeitung insbesondere hinsichtlich der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie der Zahl der max. zuldssigen Wohneinheiten je Gebaude.

Ein weiterer Uberarbeitungsbedarf des Planentwurfes vom 02.11.2017 hat sich da-
hingehend ergeben, dass die Hinweise beziglich der kommunalen Baumschutzsat-
zung erganzt wurden.

Alle vorgenommenen Anderungen sind in der Uberarbeitung des Planentwurfes in
Rot kenntlich gemacht.

Des Weiteren ist zu beachten, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
gemal § 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan un-
berlicksichtigt bleiben kdnnen.

3. Offengelegte Unterlagen
Offengelegt werden

- der Entwurf des Bebauungsplans und sein Begrindungstext sowie
- die vorhandenen umweltbezogenen Informationen

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Stadt Warendorf ver-
figbar und werden o&ffentlich auslegt:

1. Begriindungsentwurf zum Bebauungsplan Nr. 3.04/1. Anderung. In der Begriin-
dung werden die Auswirkungen der Planung u. a. auf die Schutzgiter Mensch und
Natur dargestelit.

2. Artenschutzrechtliche Vorprifung des Fachbiiros pbh Planungsbiro Hahm, Wa-
rendorf vom 08/2017

3. Schalitechnische Untersuchung des Fachbiiros pbh Planungsbiiro Hahm, Waren-
dorf 09/2017. Thema: Auswirkungen von Verkehrslarm auf eine mégliche Wohnbe-
bauung

Folgende Stellungnahmen sind bei der Stadt Warendorf verfiigbar und werden offen-
gelegt:

-



a. Stellungnahmen von Fachbehorden und sonstiger Trager offentlicher Belange im
Rahmen der bisherigen Offenlage vom Dezember 2017/Januar 2018 im Hinblick
auf die Themen der erneuten Offenlage:

Stellungnahme Kreis Warendorf vom 24.01.2018
Themen: Hinweise zu Gehdlzfallungen, Fledermausen und Protokoll einer
Artenschutzpriifung sowie Larmschutz

Stellungnahme des Baubetriebshofes der Stadt Warendorf vom
05.01.2018
Thema: Baumschutzsatzung

Stellungnahme WEV und Stadtwerke vom 23.01.2018
Thema: Loschwasser

b. Anonymisierte Stellungnahmen von Birgerinnen und Birgern im Rahmen der
bisherigen Offenlage, die vom 18.12.2017 bis 31.01.2018 stattgefunden hat.

4. Sonstiges

Zusétzlich zur Offenlegung im Sachgebiet Bauordnung und Stadtplanung der Stadt-
verwaltung kénnen die Bauleitplanentwiirfe sowie die Informationen gemaR 3a, b, e
und f auch im Internet unter www.o-sp.de/warendorf — ,Bebauungspléne im Verfah-
ren“ eingesehen werden.

Die Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 3.04/1. Anderung ist im Uber-
sichtsplan vom 07.02.2017 im Mafistab 1:2.500 dargestellt und dieser Bekanntma-
chung als Anlage beigefiigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird zusatzlich wie folgt beschrieben.
Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Freckenhorst in Flur 9 die Flurstiicke Nr.
6, 9, 206, 223, 356 (tlw.), 445, 449, 798, 799, 801, 802, 803, 804, 805, 856 und 857.

Warep@orf, 03.07.2018

Axel Linke

Blrgermeister

Anlage:

Ubersichtsplan Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 3.04 / 1. Anderung
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