STADT WARENDORF

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bebauungsplan der Stadt Warendorf Nr. 8.48 / 1. Anderung fiir das ,,Erholungs-
zentrum Horster Heide*

Erneute Offenlage der Bauleitplanentwiirfe gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB)

1. Bisheriges Aufstellungsverfahren

Der Rat der Stadt Warendorf hat am 13.02.2014 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 8.48 /1. Anderung fur das ,Erholungszentrum Hérster Heide" im Raum Milte
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Am 18.11.2015 hat der Rat klarstellend darauf hingewiesen, dass der Bebauungs-
plan nicht im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB, sondern im Vollverfah-
ren gem. § 2 ff BauGB mit Erarbeitung eines Umweltbericht durchzufiihren sei.

Nach einer frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Fachbehérden im
Marz/April 2017 inklusive einer &ffentlichen Informationsveranstaltung erfolgte die
offentliche Auslegung der Planunterlagen gemaf §§ 3Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB im
Juli/August 2018. Die wahrend dieser Beteiligung vorgetragenen Stellungnahmen
wurden in der 6ffentlichen Sitzung des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschus-
ses am 27.09.2018 beraten und entschieden.

Aufgrund der hierbei vorgenommenen Plananderungen fasste der Ausschuss den
Beschluss, eine erneute — beschrankte — 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen
gemal § 4a Abs. 3 BauGB durchzuflihren.

2. Einzelheiten der erneuten Offenlage

Es wird hiermit bekannt gemacht, dass der Bebauungsplanentwurf Nr. 8.48 / 1. An-
derung vom September 2018 mit seiner Begriindung, Umweltbericht und weiteren
umweltrelevanten Unterlagen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit

vom 15.10. bis 29.10.2018

bei der Stadtverwaltung Warendorf, Sachgebiet Bauordnung und Stadtplanung, im
Verwaltungsgebaude Freckenhorster StralRe 43 (Altes Lehrerseminar), 48231 Wa-
rendorf, wéahrend der Dienststunden (Offnungszeiten montags bis donnerstags von
08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags von 08:30
Uhr bis 12:30 Uhr und auRerhalb der Offnungszeiten nach Terminabsprache) zur
Einsichtnahme und Erlauterung 6ffentlich ausliegen.



Hierbei sollen Stellungnahmen nur zu den Festsetzungen vorgetragen werden, die
gegeniiber den Entwirfen der vorherigen Offenlage geéndert oder ergénzt wurden.
Diese sind in der Planurkunde, der Begriindung und im Umweltbericht rot gekenn-
zeichnet.

Im Falle des Bebauungsplanes Nr. 8.48 / 1. Anderung handelt es sich im Einzelnen
um

a. eine Erhéhung der maximal zuldssigen Traufhéhe von 3,15 m auf 3,40 m,

b. eine Abweichungsregelung in den Ortlichen Bauvorschriften unter dem Punkt
1.1 ,Dachgestaltung” fiir Photovoltaik- oder Solarthermie-Module auf den
Dachflachen,

c. die Erganzung des Begriffes ,Wallhecke® in der textlichen Festsetzung Nr. 7
.Fldchen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*
und

d. eine Angleichung der Baugrenze an die konsequent einzuhaltende tberbau-
bare Grundstiicksflachentiefe von 10,00 m.

Ein weiterer Uberarbeitungsbedarf hat sich bei den Hinweisen beziiglich der Nieder-
schlagswasser- und Schmutzwasserentsorgung ergeben.

Des Weiteren ist zu beachten, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
gemall § 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan un-
berucksichtigt bleiben kénnen.

3. Offengelegte Unterlagen

Im Falle des Bebauungsplanes Nr. 8.48 / 1. Anderung werden offengelegt

- der Entwurf des Bebauungsplans und sein Begriindungstext,

- die im Hinblick auf die Themen der erneuten Offenlage vorhandenen umwelt-
bezogenen Informationen sowie

- die im Hinblick auf die Themen der erneuten Offenlage wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Stadt Warendorf ver-
figbar und werden éffentlich auslegt:

a. Begriindungsentwurf zum Bebauungsplan Nr. 8.48 / 1. Anderung vom Septem-
ber 2018:
In der Begrindung werden die Auswirkungen der Planung u. a. auf das Schutz-
gut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie die Schutzgiter Boden und
Wasser dargestellt.

b. Artenschutzrechtliche Vorpriifung des Fachbiiros Stelzig aus Soest vom 05/2017
c. Umweltbericht des Fachbiiros Stelzig aus Soest vom 09/2018

Der Umweltbericht umfasst die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen, die Vermeidungsmaflnahmen sowie die KompensationsmalRnahmen.



T
&
d. Stellungnahmen von Fachbehérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im

Rahmen der bisherigen Offenlage vom Juli/August 2018 Hinblick auf die Themen
der erneuten Offenlage:

¢ Stellungnahme Landesbetrieb Wald und Holz vom 01.08.2018
Thema: Wallhecken

e. Anonymisierte Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der bisherigen Of-
fenlage vom Juli/August 2018 bzw. im Vorfeld der Offenlage im Hinblick auf die
Themen der erneuten Offenlage:

e Stellungnahme HBS Ferienpark Hoérster Heide GbR, Herr M. vom 01.08.
und 13.08.2018
Thema: Traufhéhe

e Stellungnahme HBS Ferienpark Hoérster Heide GbR, Herr Sch. vom
04.04.2018
Thema: Photovoltaik- und Solarthermie-Module

4. Sonstiges

Zusatzlich zur Offenlegung im Sachgebiet Bauordnung und Stadtplanung der Stadt-
verwaltung kénnen der Bebauungsplanentwurf und sein Begriindungstext sowie die
Fachgutachten auch im Internet unter www.o-sp.de/warendorf — ,Bebauungsplane
im Verfahren® eingesehen werden.

Die Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 8.48 / 1. Anderung ist im Uber-
sichtsplan vom 03.05.2017 im MaRstab 1:5.000 dargestellt und dieser Bekanntma-
chung als Anlage beigefiigt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die stidliche Grenze des Flurstiickes 47 in der Flur 609;

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 3 in der Flur 610;

Im Stden: durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 42 in der Flur 609 (Kreis-
strale K18);

Im Westen: durch die ¢stlichen Grenzen der 41, 43 und 45 in der Flur 609.

Warendorf,04.10.2018

‘Axel Linke
Burgermeister

Anlage:
Ubersichtsplan Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 8.48 / 1. Anderung
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