Stadt Warendorf
- Der Biirgermeister

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bebauungsplan Nr. 6.04 ,,Westlich Griiner Markenweg 2

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 15.09.2022 die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Fachbehérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Stadt Warendorf beabsichtigt im Ortsteil Einen ein weiteres Wohngebiet zu entwickeln,
um den aktuellen Bedarf an Wohnraum zu decken. Wesentliches Ziel der Planung ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Ortsteiles Einen und
gliedert sich in zwei Teilbereiche. Teilbereich 1 befindet sich nérdlich angrenzend an den
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6.03 ,Westlich Griiner
Markenweg“. Dieser rund 1,8 ha groRe Teilbereich soll aus Richtung Osten tber die StraRe
»Grlner Markenweg" erschlossen werden. Im Inneren des Plangebietes wird eine Ost-West-
ausgerichtete offentliche ErschlieBung geschaffen, die an die ErschlieBung des ersten
Bauabschnittes (Bebauungsplan Nr. 6.03) anschlieRt. Das stadtebauliche Konzept sieht eine
Entwicklung von vornehmlich Einzel- und Doppelh&usern vor. Im Osten des Teilbereiches 1
soll der Bebauungsplan eine dichtere Bebauung erméglichen, wodurch in diesem Bereich
beispielsweise auch kleine Mehrfamilienh&user entstehen kénnen. :

Daruber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan einen zweiten Teilbereich Ostlich des Griinen
Markenweges; durch den ein Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6.05 ,Gruner
Markenweg/Talweg“ uberplant wird. Ziel dieser Uberplanung ist es, die bestehenden
Festsetzungen anzupassen, um hinsichtlich der Fahrbahnverschwenkung des Griinen
Markenweges eine sinnvolle Grundstuicksnutzung im Bereich des Gewerbegebietes zu
ermdglichen.

Die rund 1,8 ha groRe Teilflache 1 umfasst Teile der Flurstiicke 197, 473, 681, 682, 598 und _
599 in Flur 5, Gemarkung Einen. Die rund 0,6 ha groRe Teilflaiche 2 umfasst Teile der
Flurstiickes 598 in Flur 5, Gemarkung Einen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sogenannten Regelverfahren gemaR §§ 2 ff.
BauGB mit einer zweistufigen Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB.

Es wird hiermit bekannt gemacht, dass der Bebauungsplanentwurf Nr. 6.04 ,Westlich Griner
Markenweg 2“ mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit

vom 24.10. bis 22.11.2022

bei der Stadtverwaltung Warendorf, Sachgebiet Bauordnung und Stadtplanung, im
Verwaltungsgeb&dude Freckenhorster StraRe 43 (Altes Lehrerseminar), 48231 Warendorf,
wahrend der Dienststunden (montags bis donnerstags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von
14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr), auRerhalb dieser
Zeiten nach Terminabsprache zur Einsichtnahme und Erlauterung ausliegen. Der Vorentwurf



kann auch im Internet unter www.o-sp.de/warendorf - ,Bebauungsplédne im Verfahren®
eingesehen werden.

Innerhalb der Auslegungsfrist kénnen seitens der Birgerinnen und Biirger Auskiinfte erbeten
sowie Anregungen und Bedenken zur Planung vorgetragen werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 6
BauGB bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberuck3|cht|gt bleiben
kénnen.

Offengelegt werden

der Vorentwurf des Bebauungsplanes und sein Begriindungstext

Artenschutzprifung (Stufe 1), habitat.eins, Osnabriick, Juni 2022

Messbericht zur Geruchsimmissionsmessung durch eine Rasterbegehung gem. DIN
EN 16841-1, uppenkamp und partner, Ahaus, 24.03.2021
Geruchsimmissionsprognose — Ergadnzung zum Messbericht, Ahaus, Normec
uppenkamp, 16.08.2022

Uberflutungsgutachten, Fischer Teamplan Ingenieurbiiro GmbH, Erftstadt, April 2021
Baumkonzept 2021 - Hecke Gruiner Markenweg, Griiner Zweig GmbH, Tecklenburg,
20.04.2021

Dartiber hinaus wird im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit zu einem o6ffentlichen
Unterrichtungs- und Erérterungstermin am

Mittwoch, den 09. 11 2022 um 18:30 Uhr

im Pfarrheim der Pfarrgemelnde St. Bartholomaus in Einen, Bartholomausstr. 35, 48231
Warendorf, eingeladen. Bei diesem Termin haben alle interessierten Biirgerinnen und Biirger
Gelegenheit sich zu der Planung zu duRern. Fir alle Besucherinnen und Besucher besteht
die Pflicht zum Tragen einer medizinischen Mund-Nase-Bedeckung; kurzfristige Anderungen
aufgrund einer neuen Corona-Schutzverordnung sind méglich. Eine Anmeldung vorab wird
zur besseren Planbarkeit begri3t (per E-Mail an dana.bach@warendorf.de oder telefonisch
unter 02581-54 1614).

Die Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 6.04 sind im Ubersichtsplan vom
22.07.2022 im MaRstab 1: 5.000 dargestellt, der dieser Bekanntmachung als Anlage
beigefugt ist.

Warendorf, 28.09.2022
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Peter Horstmann
Blrgermeister
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und Stadtplanung Sachgebietsleitung




