Stadt Warendorf
Der Biirgermeister

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
liber die Veroffentlichung

des Bebauungsplanes Nr. 4.14
»Ostlich Raiffeisenstrafe”

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.03.2024 den
Bebauungsplanentwurf Nr. 4.14 mit dem dazugehérigen Begriindungstext und Umweltbericht
angenommen und die erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie die erneute Beteiligung
der Fachbehodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 iV.m. § 3

- Abs. 2 BauGB beschlossen.

Um den Ortsteil Hoetmar insbesondere firr die Standortsicherung und Weiterentwicklung der
ortsansassigen Gewerbebetriebe bedarfsgerecht mit neuen Gewerbegrundstiicken zu
versorgen, soll 6stlich der Raiffeisenstralle ein neues Gewerbegebiet entwickelt werden. Die
Erforderlichkeit der Ausweisung neuer Gewerbeflachen ergibt sich aus konkreten, seitens
der Gewerbetreibenden geaduRerten Flachenbedarfen.

Die rund 3,5 Hektar groRe Flache umfasst Teile der Flurstiicke 21, 33 und 1329 sowie das
Flurstiick 32 in Flur 17, Gemarkung Hoetmar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sogenannten Regelverfahren gem. §§ 2 ff.
BauGB mit einer zweistufigen Beteiligung. nach §§ 3 und 4 BauGB. Die Entwiirfe des
Bebauungsplanes Nr. 4.14 haben bereits vom 20.06. bis einschlieRlich 24.07.2022 sowie

vom 28.08. bis einschlieRlich 26.09.2023 6ffentlich ausgelegen. In der Zeit vom 04.12.2023

bis einschlieBlich 17.12.2023 wurde die erneute, beschrankte, offentliche Auslegung
durchgefuhrt. Daraufhin wurde der Planentwurf geéndert. Gegenilber dem letzten
veroffentlichten Entwurf wurden im Wesentlichen folgende Anderungen vorgenommen:

e Die Festsetzung Nr. 8.4 wurde gestrichen:

e Im Gegenzug wird der Hinweis Nr. 9 ergdnzt: Fur die entfallenden drei Alleebiume
erfolgt eine Ausgleichspflanzung in Milte (Gemarkung Milte, Flur 635, Flurstiick 77).
Entlang der Wegeparzelle 77 (Ostmilte) wird eine neue Allee auf mindestens 100 m
angepflanzt, in der die drei Baume anteilig ausgeglichen werden.

Diese Anderungen machen nun eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit § 4a Abs. 3
BauGB erforderlich. Hierfir werden die Vorschriften des BauGB in der mit Wirkung vom
07.07.2023 geanderten Fassung angewandt, insbesondere die damit verbundene
Umstellung des Verfahrens der Offentlichkeitsbeteiligung auf die digitale Form.

Es wird hiermit bekanntgemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4.14 mit
Begrundung, Umweltbericht und weiteren umweltbezogenen Informationen gemag § 4a
Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 12.03. bis 25.03.2024

vertffentlicht wird. Die Veréffentlichung erfolgt im Internet unter www.o-sp.de/warendorf
=  Bebauungsplane im Verfahren®. : .
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GemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB kénnen seitens der Birgerinnen und Birger
Stellungnahmen zu den Festsetzungen und Gutachten vorgetragen werden, die gegenuber
dem Entwurf der vorherigen Offenlage geandert oder erganzt wurden. Die Anderungen
gegenuber der zuletzt o6ffentlich ausgelegten Fassung werden zeichnerisch und textlich
dargestellt.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,

» dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der o.g. Veréffentlichungsfrist abgegeben
werden kdnnen,

e dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der unter 4. Genannten
Stelle) abgegeben werden kénnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und

 dass die Unterlagen bei der Stadtverwaltung Warendorf, Amt 61 — Stadtplanung, im
Verwaltungsgebdude Freckenhorster Strae 43 (Altes Lehrerseminar), 48231
Warendorf wahrend der Dienststunden (Offnungszeiten montags bis donnerstags von
08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags von 08:30
Uhr bis 12:30 Uhr), auBerhalb dieser Zeiten nach Terminabsprache eingesehen
werden kénnen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen und wesentliche bereits vorliegende

umweltbezogene Stellungnahmen sind bei der Stadt Warendorf verfiigbar:

1. Begriindung (post welters + partner, Dortmund, Februar 2024) einschlieflich
Umweltbericht (grinplan, Dortmund, Februar 2024) zum Bebauungsplanentwurf Nr. 4.14
,Ostlich Raiffeisenstrale”. Die Umweltprifung innerhalb des Umweltberichts mit
Informationen zu den wesentlichen Auswirkungen der Schutzgiter und ihrer
Wechselwirkungen:

- Schutzgut: Mensch und Gesundheut
Themen: Wohnumfeld und Erholungsfunktion, Ldrmbelastung, Geruch, sonstige
Vorbelastungen / Emissionen, Kampfmittelbelastung

- Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Themen: Nutzungs- und Biotopstruktur, Natur-, Landschafts- und sonstige
Schutzgebiete, Eingriffsregelung, Artenschutzbelange mit Konfliktbewertung

- Schutzgut Boden ' ,
Themen: Naturraum, Relief, Geologie, Untergrundsituation und Vorbelastung -
(Altablagerungen, Altstandorte), Versiegelung, schutzwiirdige Béden

- Schutzgut Flache ~
Themen: Freiraum, Zerschnetdungseffekte

- Schutzgut: Wasser
Themen: Oberflachenwasser, Grundwasser, Niederschlagswasser,
Regenriickhaltung, Schmutzwasser

- Schutzgut. Klima und Luft
Themen: Klimasituation, Klimatope und Lokalklima, Lufthygiene, klimatische
Ausgleichsfunktion, Folgen des Klimawandels

- Schutzgut: Landschaft und Erholung
Themen: Landschaftsraum, Landschafts- / Ortsbild, Erholungsfunktion, Elnbmdung
in den Freiraum, Allee

- Schutzgut: Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter
Themen: denkmalgeschiitzte Gebiude, pragende Elemente, Bodenschatze



. Artenschutzrechtlicher Beitrag (grunplan, Dortmund, Juli 2023) mit Artenschutzprifung
(Stufe 2):

Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Themen: Nutzungs- und Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet, Kartierergebnisse zur
Fledermaus- und Brutvogelerfassung (Betroffenheit verschiedener Fledermausarten,
~ Bluthanfling und Turmfalke), Konfliktanalyse, CEF-MalRnahmen und weitere
Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Fachbeitrag Schallschutz (RP-Schalltechnik, Osnabriick, Juni 2023):

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit
Themen: Verkehrslarm(L851), Gewerbelarm, Vorbelastungen, Emissionskontingentierung

. Geruchsgutachten nebst ergédnzender Stellungnahme (Ingenieurbiiro Jedrusiak,
Munster, August 2020):

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit
Themen: Geruchsbelastung durch Tierhaltungsbetriebe

Entwésserungskonzept (IBF Felling Beratende Ingenieure, Dilmen, August 2023)
Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit / Wasser
Themen: Uberflutungsschutz und Entwésserung

Baugrunduntersuchung (Hinz Ingenieure, Minster, Mai 2023):

Schutzgut: Boden
Themen: Bodenbeschaffenheit, -aufbau, -zusammensetzung

Umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit aus den Beteiligungen gemal § 3
Abs. 1 und 2 sowie von Fachbehdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange aus
den Beteiligungen gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB der Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3
BauGB:

- Burger 2 (Stellungnahme vom 20.07.2022).
Schutzguter: Kultur- und sonstige Sachgiter
Thema: ehemalige Stellmacherei / Baudenkmal

- Offentliche Informationsveranstaltung ém 21.06.2022
Schutzguter: Mensch und Gesundheit / Klima
Themen: Schallschutzwand / Uberflutungsschutz / Dachbegriinung

- LWL — Archaologie firr Westfalen
' Schutzguter: Kultur- und sonstige Sachgiter
Thema: Baudenkmalschutz

- Abwasserbetrieb Warendorf _
Schutzguter: Wasser / Mensch und Gesundheit
Themen: Entwasserung / Uberflutungsschutz

- Brandschutzdienststelle — Stadt Beckum
Schutzglter: Mensch und Gesundheit
Thema: Léschwasserversorgung




- Kreis Warendorf 4
' Schutzgter: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt / Boden / Flache / Luft und Klima
Themen: Allee / Artenschutz / Anpflanzungen / Eingriffsregelung / schonender
Umgang mit Grund und Boden »

- - Kreispolizeibehérde Warendorf
Schutzgiter: Mensch und Gesundheit
Themen: Kriminalpravention / Opferschutz

- Landwirtschaftskammer NRW
Schutzgut: Flache
Thema: KompensationsmaRnahmen

Neben dem Bebauungsplanentwurf Nr. 4.14 mit Begriindung nebst Umweltbericht werden
gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB die nach Einschéatzung der Stadt Warendorf wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen veréffentlicht. Es handelt sich um
die Informationen gemaR 1. - 7. ~

Die Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 4.14 sind im Ubersichtsplan vom

12.10.2023 im MaRstab 1:5.000 dargestellt, der dieser Bekanntmachung als Anlage
beigefugt ist. , :

Warendorf, 11.03.2024

Der Burgermeister

ST Am—

Peter Horstmann

Anlage:
Ubersichtsplan vom 12.10.2023 im MafRstab 1:5.000
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UBERSICHTSPLAN
Bebauungsplan Nr. 4.14

. nOstlich Raiffeisenstraie“

M. 1/5000

Warendorf, 12.10.2023
Amt 61 - Stadtplanung

gez. Schembecker
Amtsieitung




